
Asamblea general ordinaria
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE V., A.C.

05 de marzo 2025



Orden del día

1. Lista de asistencia y nombramiento de presidente y secretario para 
dirigir la asamblea, así como designación de los escrutadores

2. Informe de trabajo del consejo de administración, así como rendición de 
cuentas de la tesorería por el año 2024

3. Informe general de la administración

4. Informe del jurídico respecto de los temas condominales 

5. Elección de los integrantes del consejo de administración para el 
siguiente periodo o en su caso ratificación del consejo actual

6. Ratificación o designación de la administración para el siguiente periodo

7. Presentación, discusión y en su caso, aprobación del presupuesto de 
ingresos y de egresos para el siguiente periodo, y por lo tanto, votación 
para la autorización de cuota condominal ordinaria

8. Redacción, lectura y aprobación del acta de asamblea, así como el 
nombramiento de un delegado especial para que acuda ante notario a 
protocolizar la misma



1. Lista de asistencia, 

nombramiento de 

presidente de la asamblea, 

secretario y escrutadores



2. Informe de trabajo del 

consejo de administración 

así como rendición de 

cuentas de la tesorería



Consejo de Administración 2024

 Mesa directiva

 MARIO ALBERTO JIMÉNEZ GONZÁLEZ– presidente

 VERÓNICA RAMÍREZ GUERRERO – secretaria

 FRANCISCO PADILLA ARGOTE - tesorero

 Vocales

Susana Hernández, Magdalena Gradilla, Fabiola Rodríguez, Patricia Arias, Yahana Medina, 

Mariana Zúñiga, Marcos Cuenca, Antonio Rodríguez, Jorge Barajas, Luis Solórzano, Iván 

Rivera, Elias Rivera, Christopher Acosta



Rendición de cuentas: 

ingresos, egresos y 

estado de la tesorería



Administrativos

 Administración HOGARIS, dos personas en sitio más soporte de la gerencia 

de Hogaris tanto en operación del día a día como apoyo en proyectos 

particulares

 Subcontratación de los servicios de seguridad, jardinería, mantenimiento, 

limpieza y otros en general

 Todos los servicios se contratan con factura y los pagos se realizan 

mediante transferencia electrónica, con excepción de la caja chica.

 Contabilidad mensual por medio de un despacho externo así como 

presentación de declaraciones ante el SAT

 Revisión trimestral del cumplimiento de obligaciones laborales a los 

proveedores

 Publicación mensualmente informe de aplicación de las cuotas 

condominales y el estado de la tesorería, publicados periódicamente en el 

sitio www.parquevirreyes.org

http://www.parquevirreyes.org/


Informe de ingresos Feb-24 a Ene-25

+ $887,794

+ $917,812

El presupuesto de ingreso anual se cumplió en exceso por de $1’805,606 pesos, 

o bien se logró 120% de lo proyectado

+ $1’805,606

+ 20%



Informe de egresos Feb-24 a Ene-25 – gastos operativos

- $ 95,386 pesos

98.9%       .

El gasto 

operativo fue 

99% de lo 

presupuestado



Informe de egresos Feb-24 a Ene-25 – mantenimiento y reparaciones

+ $856,114 pesos

Se realizaron 

mantenimientos, 

reparaciones y 

mejoras más allá de 

las inicialmente 

programadas, 

sufragándose con 

las eficiencias en 

ingresos que se 

tuvieron por 

$1’805,606 pesos



Saldos bancarios al 31 de enero de 2025



Declaraciones mensuales y anual ante el SAT



Personal con prestaciones, aún siendo subcontratados 

somos patrón responsable solidario



Página web para información de los condóminos

www.parquevirreyes.org



Informe general de trabajo del 

Consejo de Administración



Vialidad

 Radares para control de 

velocidad instalados (4)

 Señalética para orientar a visitantes y proveedores



Reporte sobre radares para control de velocidad

 417 multas de junio a diciembre,                     
78% en los primeros dos meses

 Máxima velocidad: 68 km/h, más del triple

 Cuadras D y A las más responsables

 Cuadras J y K las más irresponsables

 Cobrado hasta enero: $119,600

 Utilización: $70k para radar adicional, resto para 
equipos en ingreso casetas
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Cambio de empresa jardinería

 En el mes de agosto cambiamos de 

empresa de jardinería, quedando 

Ambientes Naturales y Diseño (AND) con 

los siguientes cambios enfocados a la 

ECOLOGÍA Y SUSTENTABILIDAD:

 Uso de herramientas eléctricas que son 

más silenciosas y no queman combustible

 Los sábados sin herramientas de motor 

para brindar un ambiente tranquilo al 

inicio del fin de semana

 Eliminación de herbicidas y otros 

productos químicos para ser remplazados 

por aplicación periódica de fertilizantes 

orgánicos humus y lixiviados, así como 

control de plagas periódicamente

 Eliminación del bolsas de plástico y 

procesamiento de los residuos orgánicos 

que regresan al condominio en forma 

de composta, entre otras medidas



Reforestación

 En 2024 se plantaron 220 árboles al interior del 

condominio con tubo para riego de profundidad

 Con lo sembrado en 2023 hemos puesto casi 400 

árboles en dos años

 220 interior del condominio

 50 en bajada al parque hundido

 120 en el parque hundido mediante colaboración 

ayuntamiento Zapopan

 Supervivencia 97%

 Una felicitación y agradecimientos especial a los 

integrantes del comité de jardinería: Mariana F19, Vero 

I33, Linda I35,  Juan F16  y todos los que participaron 

en este importante proyecto



Proyecto para renovación del Parque Hundido
 Se conformó un consejo social ante el 

ayuntamiento para tener 

representación en diversos temas

 Se ha iniciado ante el Ayuntamiento el 

proceso para obtener la custodia del 

parque (convenio de colaboración)

 Se elaboró un ante-proyecto para la 

renovación del parque hundido el cual 

se tiene en la boleta para votación del 

presupuesto participativo

 VOTA EN 

portal.zapopan.gob.mx/encuestas/

2025.asp



¿Cómo puedo votar?
 Al momento de pagar tu predial 

 a) en la recaudadora

 b) en línea al realizar tu pago

 ¿No votaste cuando hiciste tu pago? No importa, hasta 30 de 

marzo en portal.zapopan.gob.mx/encuestas/2025.asp



Área de alberca

 Renovación de la superficie de la alberca e 
iluminación led de 12V

 Renovación de la cubierta de policarbonato en la 
terraza

 Retapizado de la sala para exteriores

 Pintura de herrería zona de alberca



Persianas en salones de juegos, usos múltiples y gimnasio. 

Adicionalmente película de aislamiento térmico en gimnasio.



Gimnasio

 Mantenimiento periódico a equipos

 Instalación de ventiladores, persianas

y película para aislamiento térmico

 Compra de algunos equipos nuevos 

principalmente la jaula y el set de 

pesas

 Se hizo cambio en la disposición o 

layout de los equipos del gimnasio

 Instalación de espejos

 Retapizado de bancos y otros equipos

 Agradecimiento y felicitación por su 

compromiso a: Vero I33, Joel F19, 

Elías H02, Francisco I33, Zoraida de 

Vivo47



Uso del gimnasio
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Muros de contención en colindancia Villa Verona que 

hemos logrado se construyan gracias a la 

coordinación con el condominio Verona

K

I



Cambios en SEGURIDAD para 

cumplimiento a los cambios en la LFT

 En junio 2024 se publicó en el DOF el decreto por el que se reformaron y adicionaron diversas 
disposiciones a la Ley General en Materia de Trata de personas, contemplando penas de 4 a 12 
años de prisión y de 7 mil a 70 mil días de multa pecuniaria

 Anteriormente teníamos personal en turnos 24x24

 Para cumplir las nuevas disposiciones de la LFT, se realizaron cambios para quedar con elementos 
12x24 y 8x16 y limitando la cantidad de horas asignadas a la semana

 Esto llevó a la reprogramación de turnos y por tanto de la plantilla de personal pasó de 12 a 16 
elementos

 La medida, aplicada literalmente, nos iba a representar un incremento del 55% o $1.7M anualmente

 Con algunas modificaciones logramos que el incremento fuera de 26% o $950,000 anualmente

 Los cambios se efectuaron a partir del mes de octubre por lo que en 2024 el impacto en precio fue 
parcial, solo por la cuarta parte del año, pero habrá que considerarlo para 2025



Comportamiento del gasto en seguridad 

para cumplimiento de cambios en LFT
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Casetas de ingreso

 Para brindar mayor seguridad estamos en proceso 
de liberar la funcionalidad de:

 7 cámaras LPR (lectoras de placas)

 6 estaciones para reconocimiento facial en 
casetas y en casa club

 1 barrera, 1 semáforo

 Costo del proyecto $380,000 en tecnología

 Por realizar obra civil a casetas a fin de mover las 
posiciones de los elementos $140,000 aprox.

 Agradecimiento a vecino Christopher Acosta H27

¿Qué sigue?
o En breve convocatoria para registro de biométricos 

para control de acceso

o Puesta en marcha de estas nuevas tecnologías

o Recordatorio para tener su placa delantera a fin de 

facilitar el acceso de todos

o Próximamente notarás algunas modificaciones a las 

casetas existentes para ajustar a las nuevas 

posiciones de registro de visitantes



Proyecto ejecutivo casetas de ingreso

 Se pidió a un despacho de arquitectura una propuesta, con el 

siguiente resultado

 Propuesta de proyecto arquitectónico por $250,000 pesos

 Cotización del proyecto ejecutivo por $500,000 pesos

 Estimaron ejecución de obra en el rango $10-$15 millones de pesos

 Ningún gasto fue devengado para la obtención de estas propuestas

 Propuesta para elaborar un proyecto integral para el ingreso

 Con la ayuda de vecinos arquitectos Iván Rivera E12 y Alan González F08

 De ello obtener un monto para presentar posteriormente a autorización de 

condóminos mediante una cuota extraordinaria



Interconexión a planta de agua tratada 

SIAPA para riego de áreas comunes

 SITUACION ACTUAL

o Tomas de agua no medidas, contingencia de cálculos retroactivos y multa 

millonaria

o Agua para uso humano dedicada a riego de áreas comunes que además limita el 

agua que llega a las casas

 PARA ESTAR EN REGLA

o Se realizó un estudio que tuvo un costo de $70,000 pesos, contiene informe 

hidráulico, memoria de cálculo, planos y un presupuesto general estimado de 

obra por $1’250,000 pesos que se buscará mejorar

o Falta concursar la obra para solicitar la interconexión, se elegirá la que sea más 

solvente técnica y económicamente. Proyecto a realizarse en este 2025. 





3. Informe general de la 

administración



Cuotas ordinarias, 
$9,495,499.99

Penalización, $227,775.90

Vialux, $223,167.88

Convenio, $160,134.98

Multa por radar, $120,300.00

Tags, $80,250.00

No identificado, $50,960.53

Fianza menor, $50,000.00

Terraza, $40,000.00

Multas , $21,683.53
Boletos evento social, 

$11,860.00

Retornos de cta de 
Inversión, 

$5,912,118.36

Depósito erróneo, 
$70,000.00

Retorno de fianza 
devuelta, $50,000.00

• A la cuenta corriente se retornó la cantidad de $5,912,118.36
durante el periodo de febrero 2024 a enero 2025, esto para
efectos de fondear, y que el resto continuara en cuentas de
inversión como un recurso reservado.

• Se cuenta con el monto de $70,000.00 por dos depósitos
erróneos, de las unidades J04 y K18 realizados en marzo y
agosto 2024 respectivamente.

• Se cuenta con el monto de $50,000.00 por el retorno de una
fianza que se había devuelto a la UP B14 durante el mes de
diciembre 2024.

En el periodo de febrero 2024 
a enero 2025 ingresaron: 

$10,481,632.81.
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Recuperación de cuotas promedio del 98.00%



feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24 ene-25

$89,430.07

$361,983.89

$132,175.92

$101,187.64

$102,019.62

$199,027.28

$135,613.05

$188,948.65

$138,215.64

$130,783.34

$99,485.78

$109,258.94

RECUPERACIÓN



“INFORME DE REGLAMENTO Y COMUNICACIONES”

Invitaciones, 193

Apercibimientos, 45

Multas, 11 Oficios, 5

En el perdido de febrero 2024 a enero 2025 se generaron 253 documentos
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Atención en la oficina de su Condominio en un horario de 9:00 a 18:00 hrs. de lunes a 
viernes y sábados de 10:00 a 13:00 hrs., en la oficina que se encuentra en las instalaciones 
del Condominio, contando con la dirección de correo electrónico 
parquevirreyes@hotmail.com. Se ha asignado a:
✓ La Lic. María Gabriela Abdalá Góngora con WhatsApp 3322105522, encargada de la

Unidad Administrativa.
✓ El Lic. Arturo Ortega Cuevas con WhatsApp 3335997624, encargado de la Unidad

Operativa.
Teléfono oficina 3396880432.

Atención en oficinas centrales de la empresa de lunes a viernes de 9:00 am a 05:00 pm.
✓ Reglamento y Comunicaciones. – infraccioneshogaris@gmail.com / WhatsApp 33 1728

1577
✓ Cobranza y aplicación de pagos. - cobranzahgisasesores@gmail.com / WhatsApp 33 2580 

3707
✓ Tesorería y facturación. - contabilidadhogarisasesores@gmail.com / WhatsApp 33 2389 

3954
✓ Supervisión operativa. – Lic. Sergio Serratos, WhatsApp 33 1585 8368

mailto:parquevirreyes@hotmail.com


Propuesta para Casa Club

 Propuesta para que el salón de usos 
múltiples pueda rentarse en viernes y 
sábado

 Establecer el acceso por el lado del 
piñatero, instalar aislamiento acústico, 
renovar los baños detrás del salón y cerrar 
accesos al resto de la casa club

 Sería una opción para aprovechar lo que 
tenemos y un ingreso adicional que podría 
dedicarse para mejoras a la casa club

 Hasta 10pm ya desocupado

 Cupo de 50 personas, viernes-sabado

 Cuota:

 Lunes a jueves    $2,500

 Viernes y sábado $3,500

 Realización de acuerdo sobre este asunto



Propuesta para radares de velocidad

 Si entre los vecinos de una calle en particular se ponen de acuerdo para 

comprar un radar exclusivo para su calle, el condominio los apoya con el 

50% del costo del radar

 El costo de cada radar, con servicios y soporte por dos años fue de 

$70,000 (monto sujeto a actualización por tipo de cambio)

 El radar quedaría dedicado/fijo para esa calle

 Fecha límite para exhibir su 50% de aportación es el 31 de marzo

 Limitado a dos radares (por control presupuestal)



Reporte de mantenimiento 

y mejoras en el condominio

MEMORIA FOTOGRÁFICA



REFORESTACIÓN



ALBERCA



TAPICERÍA PULIDO DE CRISTALES



GIMNASIO



Fibra óptica CCTV



Ingreso al condominio



Iluminación del condominio



4. Informe del jurídico



Asuntos jurídicos

PROCEDIMIENTOS JUDICIALES: 

 Demanda con resultado favorable para el condominio con un monto cobrado por suma 

de $212,564 pesos

PROCEDIMIENTOS EXTRA-JUDICIALES: 

 Acercamiento a unidades privativas buscando pago por vía previa a la demanda, por la 

cantidad de $70,531 en proceso

Total recuperado mediante procesos judiciales y extra-judiciales:  

$212,564 pesos



Asuntos jurídicos

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS: 

 Ante el Ayuntamiento Constitucional de Zapopan, para la obtención del plan de 

desarrollo para la vialidad pública “Parque del Encino”. 

 Reportes ante la Dirección de Protección Civil y Bomberos, cuando se ha presentado

algún deslave talud colindante con el condominio Villa Verona y predio aledaño

conocido como “predio los caballos”. Con lo que se ha logrado obtener “Verificación

Técnica de Riesgo” y “Dictamen de Riesgo”, lo que conlleva a que se implementen las

medidas de seguridad pertinentes.

PROCEDIMIENTOS INTERNOS (FUNCIONAMIENTO Y ADMINISTRACIÓN DEL CONDOMINIO): 

 Asesoría y elaboración de avisos y requerimientos dirigido a los Condóminos de Parque 

Virreyes, relacionados con el cumplimiento del Reglamento Interior.



Asuntos jurídicos

 Elaboración y negociación de contratos con diversos proveedores, como lo es: 

Jardinería, Seguridad Privada, Mantenimiento, Remodelación áreas Casa Club, 

etcétera. 

 Asesoría jurídica en general, consistente en la prevención, control y/o solución a todo

suceso e incidente que se llegaron a presentar, provocados por terceras personas

externas al condominio, autoridades, proveedores, prestadores de servicios y/o los

propios condóminos.



5. Elección de los integrantes 

del consejo de administración 

para el siguiente periodo



Consejo de Administración propuesto 

para el nuevo periodo

 Mesa directiva

 VERÓNICA RAMÍREZ GUERRERO – presidente

 MARIO ALBERTO JIMÉNEZ GONZÁLEZ – secretario

 FRANCISCO PADILLA ARGOTE - tesorero

 Vocales

Susana Hernández, Magdalena Gradilla, Fabiola Rodríguez, Patricia Arias, Yahana Medina, 

Mariana Zúñiga, Marcos Cuenca, Antonio Rodríguez, Jorge Barajas, Luis Solórzano, Iván 

Rivera, Elias Rivera, Manuel Higuera, Guillermo Acevedo y Alejandro Huerta



6. Ratificación o designación 

de la administración para el 

siguiente periodo



7. Presentación, discusión y en su 

caso, aprobación del presupuesto 

de ingresos y de egresos para el 

siguiente periodo, y por lo tanto, 

votación para la autorización de 

cuota condominal ordinaria



Presupuesto de EGRESOS 2025



Presupuesto de INGRESOS 2025



8. Redacción, lectura y aprobación 

del acta de asamblea, así como el 

nombramiento de un delegado 

especial para que acuda ante 

notario a protocolizar la misma



Gracias por su atención
Asamblea general ordinaria - 05 de marzo 2025
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