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Orden del día

1. Lista de asistencia y nombramiento de presidente y secretario para dirigir la 
asamblea, así como designación de los escrutadores

2. Informe de trabajo del consejo de administración, así como rendición de cuentas de 
la tesorería por el periodo enero a diciembre del año 2025

3. Informe de la administración del condominio

4. Informe del jurídico así como asignación de poderes judiciales

5. Elección de los integrantes del consejo de administración para el siguiente periodo

6. Ratificación o designación de la administración para el siguiente periodo

7. Informe de proyecto SIAPA línea de agua tratada (LAT) para riego de áreas comunes

8. Presentación, discusión y en su caso, aprobación del presupuesto de ingresos y de 
egresos para el siguiente periodo, y por lo tanto, votación para la autorización de 
cuota condominal ordinaria

9. Redacción, lectura y aprobación del acta de asamblea, así como el nombramiento 
de un delegado especial para que acuda ante notario a protocolizar la misma



1. Lista de asistencia, 

nombramiento de 

presidente de la asamblea, 

secretario y escrutadores



2. Informe de trabajo del 

consejo de administración 

así como rendición de 

cuentas de la tesorería



2.1 Informe general de trabajo 

del Consejo de Administración



Consejo de Administración 2025

 Mesa directiva

 VERÓNICA RAMÍREZ GUERRERO – presidente

 MARIO ALBERTO JIMÉNEZ GONZÁLEZ– secretario

 FRANCISCO PADILLA ARGOTE – tesorero

 Vocales

Susana Hernández, Magdalena Gradilla, Fabiola Rodríguez, Patricia Arias, Yahana Medina, 

Mariana Zúñiga, Marcos Cuenca, Antonio Rodríguez, Jorge Barajas, Iván Rivera, Luis 

Solórzano, Elias Rivera, Guillermo Acevedo, Manuel Higuera (inactivo), Alejandro Huerta 

(inactivo)



Informe de trabajo del consejo de administración

Durante el periodo reportado, el Consejo de Administración ejecutó un conjunto amplio de proyectos 
orientados a mejorar la seguridad, funcionalidad, infraestructura y estética del condominio, 
generando condiciones óptimas para residentes, visitantes y proveedores. Las acciones se agrupan en los 
siguientes puntos:

1. Fortalecimiento de la Seguridad y Control de Acceso

Se modernizó integralmente el sistema de ingreso vehicular y peatonal, incorporando tecnología y 
mejoras estructurales.

Casetas: Adecuación integral de ambas casetas para optimizar la operación del control de acceso.

Control de acceso: Implementación del sistema ControlAcc como plataforma para el accesos de 
residentes, visitantes y proveedores, junto con el desarrollo e integración de la infraestructura 
tecnológica necesaria para garantizar su operación segura y eficiente. 

✓ Instalación de lectores faciales   ✓ Instalación de cámara lectora de placas

✓ Programación para doble validación de ingreso   ✓ Instalación de dispositivos lectores de códigos QR

✓ Instalación de 4 lectoras que permite encriptación de TAGs ✓ Cambio de barreras vehiculares

✓ Sustitución del portón de proveedores por urgencia (no estaba presupuestado), nuevo diseño 
mediante materiales WPC tipo madera y complementando con una exclusa en el acceso peatonal





Informe de trabajo del consejo de administración

CCTV: se instaló fibra óptica al sistema CCTV así como modificaciones y modernización del 

sistema (nuevos grabadores y actualizaciones) con el objetivo de reducir intermitencias y asegurar 

la correcta grabación de las cámaras existentes, lo que implicó la eliminación de las antenas.

SEGURIDAD: cambio de seguridad a la empresa EINTRAG y contratación del supervisor interno 

Gustavo Maldonado

2. Mejora en Casa Club: 

Se rehabilitó la terraza de la alberca con instalación de WPC en pérgola, luminarias y 

ventiladores, el salón de juegos retapizando salas y mantenimiento de la mesa de billar,

colocación de película térmica en ventanas superiores del gimnasio; asimismo, está por 

concluirse la renovación de los baños del salón de eventos y se realiza mantenimiento cotidiano 

y general de áreas comunes, casa club y jardinería. 





Informe de trabajo del consejo de administración

3. Jardinería y Mantenimiento de Áreas Verdes

Rehabilitación de áreas comunes: Se rehabilitó el tramo comprendido entre Casa Club y la 

caseta, se reforzó y reparó una zona del muro rojo asegurando su estabilidad.

Adquisiciones de plantas: Se incorporaron juníperos, gudelias, lavandas y macetas para reforzar 

la estética del acceso principal y del talud.

Mantenimiento de árboles:

Se continúa con la poda sanitaria de árboles, así como poda de aquellos arboles afectados por muérdago.

Se mantiene el seguimiento de árboles en tratamiento.

Control de plagas: Se aplicó fumigación contra hormigas en el área del muro rojo así como en el 

arriate exterior del condominio. 

Tratamientos biotecnológicos: Se contrató a la empresa Hellannia, dirigida por un egresado en 

biotecnología por la universidad de Rochester, especializada en el uso de microorganismos vivos 

para nutrición y control de plagas. Los resultados son visibles en la ceiba y en los árboles 

mariposa, los cuales presentan retoños y signos de recuperación.





Informe de trabajo del consejo de administración
4. Eventos y Actividades Comunitarias

Organización del Día del Niño, día de muertos y la Posada de Navidad, fortaleciendo la convivencia. 
Decoración del condominio para Fiestas Patrias, Día de Muertos y Navidad.

5. Gestiones llevadas a cabo con el gobierno municipal

✓ Solicitud y recepción de pintura para balizamiento. ✓ Reparación de luminarias en la calle Parque del 
Encino. ✓ Colocación de nuevas luminarias en el Parque Hundido. ✓ Balizamiento en la calle Parque del 
Encino. ✓ Reparación de baches en la calle Parque del Encino. ✓ Balizamiento en Avenida Universidad. 
✓ Reparación de luminarias en Avenida Universidad.

Así mismo, se coordinó con las dependencias correspondientes para llevar a cabo dentro del condominio 
diversas actividades entre ellas la campaña de vacunación, el pago de predial en la casa club, así 
como el curso para uso del celular y redes sociales para adultos mayores

6. Gestiones ante SIAPA para línea de aguas tratadas para riego de áreas comunes

Se ingresó el trámite para la autorización del proyecto y el expediente sigue en revisión técnica. De 
forma paralela, se realizó la búsqueda y preselección de la constructora para ejecutar la obra una vez 
aprobada.

7. Rehabilitación del Parque Hundido

Mediante la integración de un consejo social se gestionaron recursos del presupuesto participativo para 
la rehabilitación del Parque Hundido. El proyecto permanece en espera de ejecución por parte del 
Municipio de Zapopan, por lo que seguimos dando seguimiento a este tema.





2.2 Rendición de cuentas: 

Ingresos, egresos y estado 

de la tesorería



Informe de ingresos enero a diciembre 2025

El presupuesto de ingresos anuales se cumplió 5.7% por arriba de lo proyectado

+ $ 639,046

+ 5.7%



Informe de egresos ene-dic 2025 – gastos fijos

El gasto 

operativo fue 

99.3% de lo 

presupuestado

80% del gasto.



Informe de egresos ene-dic 2026 – mejoras y conservación

- $538,002 pesos

Se realizaron proyectos que no 

estaban planificados pero eran 

indispensables por alrededor de 

$700,000:

- Portón Prov. y Peatonal 

$599,392

- Barreras vehiculares nuevas 

$100,000

Sin embargo no se ejecutó el 

proyecto SIAPA línea de agua 

tratada para riego de áreas 

comunes por razones técnicas.

$2,400,000.00



Saldos bancarios al 31 de diciembre 2025



En cumplimiento de obligaciones ante el SAT y 

de obligaciones patronales



3. Informe general de la 

administración



Administrativos
 Administración HOGARIS, dos personas en sitio más soporte de la gerencia 

de Hogaris tanto en operación del día a día como apoyo en proyectos 
particulares

 Subcontratación de los servicios de seguridad, jardinería, mantenimiento, 
limpieza, tecnología y otros

 Todos los servicios se contratan con factura y los pagos se realizan 
mediante transferencia electrónica, con excepción de la caja chica.

 Contabilidad mensual por medio de un despacho así como presentación de 
declaraciones ante el SAT

 Revisión periódica del cumplimiento de obligaciones laborales a los 
proveedores para asegurar su cumplimiento

 Atención a residentes, envío de comunicados, aplicación de pagos, envío de 
estados de cuenta, entre otros

 Publicación del reporte de origen y aplicación de las cuotas condominales 
y el estado de la tesorería, trimestralmente en el sitio 
https://www.parquevirreyes.org/informefinanciero

https://www.parquevirreyes.org/informefinanciero


Ingresos del condominio



Vecinos cumplidos con el pago de sus cuotas



Recuperación de adeudos



Principales trabajos de mantenimiento y conservación
 Mantenimiento a la alberca para mantenerla en niveles óptimos de calidad del agua, temperatura y PH

 Mantenimiento preventivo y correctivo a equipos del gimnasio

 Mantenimiento a mesas de salón de juegos

 Rehabilitación y mantenimiento de mobiliario de salón de eventos

 Limpieza y mantenimiento de terraza y salón de eventos

 Rehabilitación y ampliación del sistema de riego

 Mantenimiento profundo de equipo de cocina

 Mantenimiento mayor a juegos infantiles

 Balizamiento de vialidades

Algunos proyectos de mejora realizados
 Nuevo portón de proveedores y zona peatonal con exclusa, diseño WPC tipo madera

 Pérgola con lambrín WPC madera y ventiladores en terraza zona alberca

 Fibra óptica en CCTV en todo el condominio para evitar conexiones inalámbricas

 Sistema de accesos: códigos QR, reconocimiento placas, reconocimiento facial, así como rediseño de las 

casetas para mejor servicio a visitas y residentes

 Renovación de baños en parte trasera del salón de eventos



Control de velocidad
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Cantidad de multas por cuadra

2025 2024

281 multas por exceso de velocidad en 

el año

417 multas en solo 7 meses

45 km/h mayor velocidad registrada 68 km/h mayor velocidad

La casa con más multas tuvo 20 (Jxx) 30 multas una sola casa (Lxx)

Cuadras I y J las que concentran la 

mitad de los excesos de velocidad

Cuadras J y K concentraron la mitad 

de los excesos de velocidad



4. Informe del jurídico así como 

otorgamiento de poderes



Jurídico

 Juicio civil, acción de interdicto de obra peligrosa, derivado del deslave del “Muro de Piedra 
y Block” que colinda con el predio sin construcción ubicado en avenida Universidad número 
3041 (terreno los caballos), el día 11 de marzo de 2026 presentamos demanda con la 
intención de obtener la orden de demolición del muro, retiro de escombro y estabilidad del 
talud. Fue turnada al Juzgado Octavo de lo Civil, registrándose bajo el expediente 
198/2026. Este asunto cuenta con varios antecedentes, los más relevantes:

o Reporte ante la “Coordinación Municipal de Protección Civil y Bomberos”, a la “Dirección de 
Inspección y Vigilancia” a la “Secretaria Particular de la Presidencia Municipal”, y a la “Dirección 
del Ordenamiento del Territorio” 

o Obtuvimos por parte de la “Coordinación Municipal de Protección Civil y Bomberos” la “Opinión 
Técnica de Condiciones de Riesgo con número de folio 0716”, el cual, sirve como documento 
probatorio principal para emprender la acción legal civil, referida como “interdicto de obra 
peligrosa”

 Actualmente se están realizando gestiones para obtener información sobre la obra que el 
Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado (SIAPA) pretende realizar en el 
“Parque Hundido” para ampliar la planta de tratamiento Virreyes; esto con la finalidad de 
gestionar y obtener el “Contrato de Concesión” para el mantenimiento y conservación del 
Parque Hundido. Esta gestión deriva del oficio que el Ayuntamiento de Zapopan, notificó al 
Condominio el pasado 24 de marzo, del cual se me informó el 26 de marzo de 2026, en este 
documento, el Ayuntamiento informó que dará seguimiento al proyecto del “Presupuesto 
Participativo del Parque Hundido” y convenio de concesión, una vez que el SIAPA concluya 
con la obra. 



Jurídico

Procedimientos judiciales en Fiscalía del Estado

 El día 26 de julio de 2025, 04 personas aparentemente menores de edad ingresaron al 

condominio Parque Virreyes por el por el talud colindante con el condominio Villa Verona, 

el 01 de agosto de 2025 presentamos denuncia penal ante la Fiscalía del Estado de 

Jalisco, por el delito de “allanamiento de morada”, misma que se ingresó bajo el número 

de folio OP2025/10592

 Presentamos denuncia penal por daños en las cosas, causado por un conducto 

desconocido que se impactó con el “TOTEM” de ingreso del condominio. Esta denuncia se 

turnó a la Agencia 02 de Investigación de Delitos Culposos con motivo de tránsito de 

vehículos, registrándose bajo el número de carpeta de investigación 19995/2026; misma 

que se encuentra en proceso de integración. 

 Se presentó denuncia penal por daños en las cosas, señalando como imputado a 

******************, quien ingresó sin autorización al condominio y causó daños a la pluma de 

acceso. Esta denuncia se turnó a la Agencia 02 de Investigación de Delitos Culposos con 

motivo de tránsito de vehículos, registrándose bajo el número de carpeta de 

investigación 19996/2026; misma que se encuentra en proceso de integración. 



Renovación y otorgamiento de poderes 

al despacho jurídico

Con la intención de que el despacho jurídico “Ramírez Beas & Asociados” continúe 

representando al condominio para llevar a cabo todo tipo de por acciones ante 

Tribunales Judiciales, así como actos, gestiones y procesos ante autoridades y 

organismos administrativos es necesario que el “Condominio Parque Virreyes en su 

calidad P. en C.” renueve la vigencia de un poder con facultades Judiciales para 

Actos de Administración, Pleitos y Cobranzas y que la asociación “Condominio 

Residencial Parque V, A.C.” otorgue el mismo a los profesionistas que integran esta 

firma jurídica, para de tal manera continúen representando con estas facultades en 

los procesos administrativos y judiciales que se les encomiendan. 



5. Elección de los integrantes 

del consejo de administración 

para el siguiente periodo



Consejo de administración propuesto para 

el nuevo periodo

 Mesa directiva

 VERÓNICA RAMÍREZ GUERRERO – presidenta

 MARIANA ZÚÑIGA – presidenta suplente

 MARIO ALBERTO JIMÉNEZ GONZÁLEZ – secretario

 FABIOLA RODRÍGUEZ – secretaria suplente

 FRANCISCO PADILLA ARGOTE – tesorero

 LUIS SOLÓRZANO – tesorero suplente

 Vocales

Patricia Arias, Susana Hernández, Elias Rivera, Gustavo Pineda, Iván Rivera, Jorge Barajas y 

Marcos Cuenca



6. Designación o ratificación 

de la administración para el 

siguiente periodo



Administración del condominio

Se propone continuar con la empresa Hogaris Asesores para el siguiente periodo.



7. Informe de proyecto SIAPA 

Línea de agua tratada para riego 

de áreas comunes



Antecedentes del proyecto LAT SIAPA 

 En 2023 se obtiene la factibilidad de SIAPA para la implementación de una línea de 

aguas tratadas (LAT)

 En 2024 se contrata un proyecto técnico y ejecutivo para la implementación de dicha 

LAT, el cual contaba con un presupuesto de $1’200,000 pesos, en 2025 se establece se 

autoriza por la asamblea de condóminos el presupuesto para la ejecución del mismo

 Se concursa el proyecto y se obtienen propuestas que oscilan entre $2 y $4 millones 

de pesos

 Se obtiene la ayuda de un vecino ingeniero civil para revisar y replantear el proyecto, 

así como licitarlo nuevamente 

 Se vuelve a concursar, en esta ocasión se obtienen propuestas entre $2 y $3.4 millones 

de pesos



Comparativa de propuestas – 1ª vez
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Comparativa de propuestas – 2ª ocasión



¿Qué sigue?

1. Aprobación SIAPA, los documentos están en SIAPA para 

firma del proyecto

2. Autorización por parte de la asamblea, en su caso, del 

presupuesto de $2’000,000 de pesos



8. Presentación, discusión y en su 

caso, aprobación del presupuesto 

de ingresos y de egresos para el 

siguiente periodo, y por lo tanto, 

votación para la autorización de 

cuota condominal ordinaria



Presupuesto de Egresos 2026
Para aprobación de la asamblea de condóminos



Presupuesto de Ingresos y Cuota Ordinaria
Para aprobación de la asamblea de condóminos



Saldos bancarios al cierre de marzo 2026



9. Redacción, lectura y aprobación 

del acta de asamblea, así como el 

nombramiento de un delegado 

especial para que acuda ante 

notario a protocolizar la misma



Gracias por tu participación

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE V., A.C.

CONDOMINIO COMPUESTO HORIZONTAL 

HABITACIONAL PARQUE VIRREYES, P. en C.
Y LOS CONDOMINIOS SIMPLES F1, F2, F3, F5 y F6

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE CONDÓMINOS - 14 de abril 2026
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